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La nouvelle essence du bonheur




Résidence I'Hargousier / Bayonne

Cest probablement en longeant les
quais de la Nive que l'on découvre le
mieux la beauté du centre historique
de Bayonne. Les vieux immeubles
étroits alignent avec fierté leurs
facades et volets colorés.Le rouge et le
vert dominent, marqueurs intemporels
de la culture basque.

Forgée parlarencontre de la Nive et de
'Adour, Bayonne recéle un patrimoine
d’exception. Labellisée « Ville dArt &
d’Histoire », la capitale administrative,
culturelle et économique du Pays
Basque a su conserver dans son
secteur sauvegardé de nombreux
trésors, comme la cathédrale gothique
Sainte-Marie, le cloitre, les remparts,
le Chateau-Vieux mais aussi les
charmantes ruelles sinueuses du Petit
Bayonne, ou plus de 900 commerces,
souvent indépendants, rivalisent
d’imagination pour animer le centre-
ville.

Les animations, parlons-en! Au-dela de
ses célebres fétes qui attirent chaque
été des festayres venus célébrer le
roi Léon, la ville met a 'honneur toute
lannée l'art,la musique, la gastronomie
et la culture basque.
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Avec plus de 50 000 habitants,
Bayonne est dotée de tous les
équipements utiles pour agrémenter
le quotidien : stades, installations
sportives, médiathéque, musées,
bibliothéques, tissu associatif tres
dense, parcs et espaces verts dont la
belle plaine d’Ansot..

Au ceceur du Pays basque, Bayonne
bénéficie d'une proximité idéale avec
locéan, I'Espagne et les Pyrénées.
Toutes proches, les stations balnéaires
de Biarritz, Anglet, Hendaye et Saint-
Jean-de-Luz rivalisent d’attraits pour
les locaux, les touristes, les surfeurs
ou tout simplement les amateurs de
paysages grandioses.

Dans larriére-pays, le Pays Basque
dévoile aux creux de ses collines
verdoyantes de charmants villages
restés authentiques : Ainhoa, Sare,
Espelette, Saint-Jean-Pied-de-Port..
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La résidence L'Hargousier, entourée dun
environnement paisible et verdoyant, prend
place dans ce quartier résidentiel.

Chaque occupant, quel que soit son age,
disposera sur place de toutes les infrastructures
nécessaires pour se faciliter la vie,dans un rayon
de 10 minutes a pied : creche, établissements
scolaires de la maternelle au college,
commerces, services, santé, équipements
de loisirs et sportifs (salle multisports, centre
aquatique, stade, fronton..).

Il est assez rare de trouver une adresse qui concilie
les atoutsdelaville et le calme de la nature !

C’est sur les hauteurs de Bayonne a I'orée des champs
et des foréts, alalisiére du Pays Basque et des Landes,
quele quartier Hargous assuvre d ses habitants un
cadre de vie particuliérement paisible et champétre
ddeux pas du centre-ville de Bayonne.

Grace a des axes routiers bien aménagés, on se
déplace facilement vers les villes voisines de
Boucau et Tarnos, vers les rives de 'Adour et la
coOte océane. Le quartier est également trés bien
desservi par le réseau de transports en commun
de Bayonne. La gare, le centre historique ou
l'aéroport de Biarritz sont ainsi tres accessibles.

A 400 m de la Résidence

Au pied de la Résidence

18 min -
27 min -
35 min-

Vous étes en voiture,
@ ousouhaitez-vousaller?

Biarritz, Anglet, Tarnos
10 min

Guéthary, Bidart, Saint-Jean-de-Luz
15 min

Capbreton, Hossegor
20 min

Espagne
30 min

Pau

1h

Bordeaux

2h

Toulouse

3h



Ici, entre ville et r
I'Hargousier est la nouvelle essel

I'Hargousier / Bayonne
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La résidence se dessine tout en élégance au travers
de ses volumes aux lignes épurées qui se déclinent sur les
3 batiments pour privilégier une harmonie d'ensemble.

Différentes matérialités viennent animer successivement

les fagades.
{( Leprojetarchitectural définit esthétiquement un socle gris sur

lequel repose un volume blanc. La particularité de ce volume

porte sur le traitement ponctuel d’ensembles menuisés

en aluminium de teinte bronze ou similaire donnant du rythme

dla fagade. Ce jeu architectural permet une lecture dynamique

o _ , , o du projet, qui reste sobre avec des traitements ponctuels

L'Hargousier s'integre parfaitement dans I'environnement Les places de stationnement sont disposées en sous- d del litéal taénéral
urbain existant de ce quartier résidentiel. Dans le parc et sol pour limiter les nuisances automobiles et préserver onnant dela qualite a l'aspect general. »
entre les trois batiments, la nature est en vedette : tous l'atmospheére bucolique de la résidence. Des locaux pour
I’es espaces sont paysagers et assurerllt la contln'wte avec les degx—roues y sont egalement organises dlrectement SAMAZUZU, agence d'architecture et d'urbanisme
Iepwronnement. La vegetation, ponctuee de cheminements access@lgs par ascenseur pour assurer un usage pratique (Biarritz, San Sebastin)
pietons et d'une placette en ilot central, forme une au quotidien.
composante essentielle du décor afin de valoriser les vues L’'Hargousier propose un cadre de vie qui répond aux envies
particuliéres et les points d'intéréts. et besoins actuels, dans une perspective durable et maitrisée.



L’Hargousier propose 33 logements du 2 au 4 pieces et attique,
aux typologies et a la conception des espaces variés.

Les dimensions généreuses assurent un confort d’habitat
optimal au quotidien
B Il est en effet possible de modeler ' /
Lumineux et habilement agencé, chaque appartement esthétiquement certaines finitions de
dispose dun espace extérieur large et qualitatif. Les votre appartement en sélectionnant

logements en rez-de-chaussée profitent de jardins traités
en pelouse. Les logements en hauteur profitent tous de
balcons, de loggias et de belles terrasses offrant des vues
dégageées.

Au dernier étage, les appartements 3 et 4 pieces en attique
prennent des airs de petites maisons perchées sur le toit.
lls sont tout simplement spectaculaires.

Composante essentielle, la végétation, dense et luxuriante,

compléte les attraits de la résidence pour une qualité de vie
exemplaire.
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des revétements a travers une large
gamme de carrelage et de parquet.

Pour cela, les conseillers AEDIFIM sont
disponibles et a votre écoute pour vous
accompagner, dans le respect de la
charte promoteur, dans la conception
d’'un logement qui vous ressemble.

Installé a Bayonne, AEDIFIM se compose d’une équipe de
professionnels expérimentés, acteurs depuis plus de 25 ans
de la promotion immobiliere au Pays Basque et dans le Sud
des Landes.

AEDIFIM est d'abord une aventure humaine pour donner du
sens a la construction. Grace a son expérience et sa trés
bonne connaissance du territoire, AEDIFIM porte un soin
particulier au choix des fonciers constructibles et batit
des programmes de qualité au plus prés des attentes des
accédants comme de celles des investisseurs.

Les programmes signés AEDIFIM garantissent la qualité des
produits, des matériaux et des procédés de construction
mis en oeuvre dans le respect du développement durable.
AEDIFIM concoit des projets respectueux des normes
les plus exigeantes et s'engage a maitriser limpact de la
construction sur I'environnement.

Toutes les résidences AEDIFIM sont labellisées RT 2012.
Cest la garantie pour les habitants d'occuper un logement
économe, moins énergivore et agréable a vivre, et un atout
financier pour les investisseurs, qui peuvent bénéficier
d’avantages fiscaux.
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ESPACE DE VENTE
54, chemin de Hargous - 64100 BAYONNE

Ecoles Commodités
= 12 min a pied de 'école élémentaire A. Briand @ - 5min a pied épicerie, boulangerie, restaurant
= 13 min a pied de 'école primaire Saint-Paul DH = 12 min a pied Carrefour Express
= 15 min a pied de l'école maternelle La Citadelle GDD . 6 min en voiture Hypermarché E. Leclerc Bayonne
= 8 min en voiture du centre-ville

) AEDIFIM | 0649 28 65 47

Bien vivre ici | aedifim-immobilier.fr

Distances et temps de trajet : Google Maps. Images et illustrations non contractuelles a caractére dambiance. Des modifications ou adaptations sont susceptibles d’étre apportées
a ces visuels et cette plaquette en fonction des nécessités ou impératifs techniques de quelque nature quiils soient. Document non contractuel. Architecte : Samazuzu. Illustrations :

Pepe & Co. Photos : iStock. 09/2022. Conception: We®@VITAMINE B



