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UNE CO-PROMOTION :



CLOS GARNIER

VOTRE NOUVELLE  
VIE AU CALME
À DEUX PAS
DU CENTRE-VILLE

Le Clos Garnier est une nouvelle adresse qui s’inscrit 
dans son environnement avec harmonie. 
Avec seulement 7 appartements, cette résidence 
se dessine comme une parenthèse dans laquelle 
il fait bon vivre. Découvrez des 3 pièces aux 
surfaces généreuses, prolongés par de beaux 
espaces extérieurs avec un traitement architectural 
contemporain. L’emplacement idéal vous permet 
d’être proche de tous les commerces du centre-ville.

Une résidence élégante et sobre  
ouverte sur l’extérieur 

•   Les appartements disposent tous d’une terrasse ou d’un 
balcon dans le prolongement du séjour pour un maximum 
de clarté.

•  Au dernier étage, une maison sur le toit offre un point 
de vue unique sur les contreforts des Pyrénées avec une 
terrasse de plus de 72 m2.

•  Les lignes sobres et harmonieuses dévoilent des façades  
aux teintes blanches et gris clair.

•  La toiture à quatre pentes en tuiles traditionnelles participe 
à l’intégration de la résidence dans son environnement de 
façon élégante.



Votre confort garanti  
par des prestations de qualité

Confort et harmonie

• Isolation thermique et phonique performante.

•  Peinture lisse blanche sur l’ensemble des murs et plafonds.

•  Production de chauffage et d’eau chaude par chaudière 
individuelle à condensation au gaz.

•  Carrelage dans les entrées, séjours et cuisines  
avec un grand choix de coloris.

•  Parquet stratifié dans les chambres.

•  Faïence dans les salles de bains et salles d’eau,  
harmonies au choix.

•  Salles de bains et salles d’eau équipées avec un  
meuble vasque surmonté d’un miroir avec point lumineux,  
radiateur sèche-serviettes.

•  Volets roulants dans toutes les pièces et électriques dans  
le séjour.

 
Sécurité et bien-être

•  Halls d’entrée élégamment décorés par notre architecte et  
accès aux sas des halls d’entrée entièrement sécurisés par 
digicode et vidéophone.

•  Portes palières avec serrure de sécurité 3 points,  
classement A2P BP1.

•  Locaux vélos sécurisés, équipés de barres d’attaches 
individuelles et d’une station de gonflage au RDC de chaque 
résidence.

L’Adour

VILLA ALTAÏA et CLOS GARNIER sont deux résidences 
certifiées NF Habitat, conçues dans le respect de la 
réglementation thermique RT 2012, permettant ainsi d’en 
réduire l’empreinte environnementale.

Optimiser et maîtriser les consommations énergétiques,  
c’est bénéficier :

• d’un confort accru au quotidien 
• de charges moins élevées 
• d’une garantie patrimoniale à terme.

« Deux résidences 
intimistes avec 

commerces et transports 
à portée de main. »

VILLA 
ALTAÏA

CLOS  
GARNIER



VILLA ALTAÏA

UNE RÉSIDENCE  
CŒUR DE VILLE
POUR UN AGRÉABLE
CADRE DE VIE

Nous avons pensé Villa Altaïa pour que 
chaque instant passé dans votre appartement 
vous apporte confort et douceur de vivre. 
Les plans prévoient des intérieurs 
contemporains, lumineux et fonctionnels.
Conjuguée à un environnement arboré, 
c’est une parenthèse de bien-être qui s’ouvre 
pour les résidants  .  

Des appartements lumineux adaptés  
à tous les styles de vie

•  L’écriture architecturale résolument contemporaine se distingue 
par l’alternance des tons blanc, gris, anthracite et l’association  
du béton, de l’enduit et du bois.   

•   Les appartements sont évolutifs et permettent de profiter 
d’un séjour plus vaste et d’un espace bureau, idéal pour le 
télétravail.

•  Le dernier étage déploie des logements duplex aux généreuses 
terrasses aux vues dégagées sur l’Adour et les montagnes, 
abritées par de confortables pergolas.

•  Un jardin d’agrément apporte une respiration et une touche de 
nature pour le bien-être des résidants.

« Des prestations 
de qualité qui 
donnent le ton 

de votre sérénité. »



Ecole maternelle  
E. Lassalle  
à 150 m*
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VILLA ALTAÏA

CLOS GARNIER

Boucau, une commune en plein renouveau

•  La commune qui mêle à la fois calme et vitalité, bénéficie 
de nombreuses installations sportives (centre multisports 
et stade de Piquessarry) et culturelle (centre Paul Vaillant 
Couturier).

•  Une large place est laissée aux espaces naturels et de 
loisirs propices à la détente comme le bois de Montespan 
ou celui de Guilhou. 

•  Le réaménagement engagé du centre-ville et la présence 
de nombreux commerces et écoles accessibles à pied  
concourent à offrir une qualité de vie paisible et agréable. 

•  Le centre commercial Océan qui abrite de grandes 
enseignes à l’entrée de la commune complète ses atouts.

BOUCAU 

LE CHARME D’UNE 
VILLE CONVIVIALE
DANS UNE AGGLOMÉRATION 
DYNAMIQUE

A moins de 5 minutes* des plages et à 10 minutes*  
de l’agglomération Bayonne-Anglet-Biarritz,  
le succès de la commune de Boucau va croissant.  
Fière de son histoire, Boucau n’en demeure pas 
moins tournée vers l’avenir. Désignant l’embouchure 
de l’Adour en gascon, Boucau s’étend sur la rive 
nord du fleuve, à l’orée des vastes forêts landaises  
et offre une qualité de vie unique. 

Une agglomération pleine d’atouts qui insuffle 
un nouveau dynamisme à la ville de Boucau

•  Avec plus de 300 000 habitants*, l’agglomération Pays 
Basque Adour est la deuxième d’Aquitaine. 

•  Elle est portée par de grands projets : technocité, pôle 
aéronautique, Technopole, école d’ingénieurs et campus 
étudiant de la Nive…

•  L’emploi au Pays basque profite de nombreux secteurs 
d’activité florissants et dynamiques comme l’aéronautique, 
l’agroalimentaire et le tourisme.

•  L’attractivité et le dynamisme de l’agglomération 
contribuent au dynamisme de la ville de Boucau et à 
l’installation de nombreux nouveaux ménages.

Proche de tout, proche de vous …

Boulangerie 
à 50 m*

Marché de la 
place Semard 

à 650 m*

Autoroute A63 
vers Bordeaux  

et Espagne  
à 12 min*

Centre Commercial 
Océan 

 à 7 min  
en voiture*

Collège 
Henri Barbusse

à 450 m*

Plage de Tarnos 
à moins de  

15 min* en vélo

Le port de plaisance de la Cale à Boucau

Le bois de Guilhou à Boucau

Commerces  
à moins  

de 400 m*
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GROUPE  ALTAREA COGEDIM

VERS 
BORDEAUX CENTRE

VERS L’AÉROPORT 
ET ROCADE A630
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Rue Gérard Blot

VERS PARC 
DE BOURRAN

Parc du Luchey

Hôpital Pellegrin

École maternelle
Peychotte

École 
Sainte-Thérèse

Espace sportif
Maitre Jean 

École maternelle 
et primaire

Marcelin Berthelot

TRAM A

BORDEAUX

MÉRIGNAC

Hôpital Pellegrin

Université de 
Bordeaux
Campus 
Carreire

QUARTIER SAINT-AUGUSTIN

Château
Peychotte

Krakatoa

IFSI Pellegrin

EN TRAM

EN TRAIN

EN AVION

EN BUSEN VOITURE

L’ORÉE
SAINT-AUGUSTIN

ROCADE A630
BORDEAUX - PARIS

LE HAILLAN

Parc
de Bourran

MÉRIGNAC 

LE BOUSCAT

TALENCE

PESSAC
BÈGLES

BORDEAUX

Parc 
Bordelais

AÉROPORT
BORDEAUX

ROCADE A630 ARCACHON
A62 TOULOUSE - AGEN - PAU

(1) Source : baromètre municipal 2019. (2) Source : Site internet de la Ville de Mérignac – www.merignac.com (3) D’après le classement du Point en août 2019. * Source Google Maps. Cogedim 
SAS, 87 rue de Richelieu, 75002 Paris, capital social de 30 000 000 €, RCS PARIS n° 054500814. Les appartements sont vendus et livrés non aménagés et non meublés. Document non contractuel. 
Illustrations laissées à la libre interprétation de l’artiste, destinées à exprimer une intention architecturale d’ensemble et susceptibles d’adaptation. Architectes : Cochet Architectes. Illustrateur : Yann 
Personnic, Asylum. Crédit photos : Getty Images, Hémis, Just M. Octobre 2020. Création. .

• Station Fontaine d’Arlac du Tram A à 1 min* à pied  
de la résidence entre Floirac / Bassens / Carbon-Blanc et  
Le Haillan, bientôt vers l’aéroport à l’horizon 2022(2).

• Gare TER SNCF Mérignac-Arlac à 1 min* à pied de la 
résidence (Lesparre, Pauillac, Macau, Le Verdon-sur-Mer, 
Pessac, Bordeaux-Saint-Jean).

• Gare LGV de Bordeaux-Saint-Jean (Angoulême, Agen, 
Toulouse, Irún, Tours, Paris…) à 7 min* en train (TER) 
depuis la gare TER.

• Aéroport international de Bordeaux-Mérignac à 15 min* 
en voiture par l’Av. René Cassin : liaisons nationales, 
internationales et low cost. 

• Arrêt Fontaine d’Arlac à 1 min* à pied de la résidence :
   Bus 23, 42 et 54 pour des trajets entre Mérignac et Pessac.

• Centre de Bordeaux (Place Gambetta) à 12 min* par l’Avenue 
d’Arès et la rue G. Bonnac.

• Arcachon à 1h00* par l’A660 et l’A63.
• Accès à l’A63 (Bayonne) à 6 min* par l’Avenue F. Mitterrand.
• Accès à l’A62 (Toulouse) à 20 min* par l’Av. F. Mitterrand et 

l’A630.
• Accès à l’A10 (Paris) à 21 min* par l’Avenue F. Mitterrand et 

l’A630.

12 bis et 12 ter rue Marcelin Berthelot 
33700 Mérignac

RÉSIDENCE
L’ORÉE

ST-AUGUSTIN

RÉSIDENCE
L’ORÉE

ST-AUGUSTIN
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CLOS GARNIER

rue Georges Lassalle
64340 BOUCAU

rue Cazaurang
64340 BOUCAU

EN VOITURE

•  À 10 minutes* du centre-ville de Bayonne par le quai  
Saint Gobain et le pont Grenet.

•  À 10 minutes* des plages de Tarnos.
•  À 12 minutes* de l’accès à l’autoroute A63 vers l’Espagne  

au sud (40 minutes*) et Bordeaux au nord (1h30*).

EN BUS 

•  À 20 m*, arrêt Barthassot  
- ligne 42 vers Square Mora et Lacouture. 
-  ligne 30 vers Tarnos Square Mora et Anglet marché de 
Quintaou.

EN TRAIN 

• À 4 km* de la gare TGV de Bayonne :
 -  lignes TER vers Dax, Bordeaux, Biarritz, St-Jean-de-Luz, 

Hendaye et St-Jean Pied de Port.
 -  ligne TGV vers Hendaye, Bordeaux et Paris.
• À 800 m* de la gare du Boucau :
 -  lignes TER vers Dax, Bayonne, Biarritz, St-Jean-de-Luz, 

Hendaye.

EN AVION 

•  À 25 minutes* de l’aéroport international de Biarritz Pays 
basque vers Paris, Lille, Nice, Strasbourg, Londres, Bâle, 
Genève, Bruxelles, Bristol, Cologne, Berlin, Dublin.

Océan Atlantique
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* Source Google Maps Observatoire économique du pays basque, CCI Bayonne pays basque 2019, INSEE, villes et villages où il fait bon vivre. Une co-promotion Cogedim SAS, 87 rue de Richelieu 75002 Paris, RCS PARIS n°054500814 
SIRET 054500 814 00063 et Valeur Plus SAS, 5 rue Joseph Szydlowski, bâtiment Astria, 64100 Bayonne, RCS BAYONNE n°382665602 – SIRET 382665 602 00035. Illustrations non contractuelles destinées à exprimer une intention 
architecturale d’ensemble et susceptibles d’adaptations. Les illustrations présentées sont une libre interprétation des projets élaborés par les artistes : en conséquence, les caractéristiques présentées dans ce document ne sont pas définitives et sont 
susceptibles d’être modifiées en fonction des contraintes techniques, financières, administratives ou réglementaires imposées à Cogedim, notamment lors de l’instruction des autorisations à construire. Ces caractéristiques n’entrent donc pas dans le 
champ contractuel. Les appartements sont vendus et livrés non aménagés et non meublés. Document non contractuel. Architecte : Bernard Signoret. Perspectiviste : la Fabrique à Perspectives. Photos aériennes : Balloïde-Photo. Crédit photos : VILLE 
DE BOUCAU - JPEG STUDIO - SHUTTERSTOCK. Juillet 2022. Création : HARITZA-Bayonne. Ne pas jeter sur la voie publique.


